Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Otterndorf diesen Bebauungsplan Nr. 95 ,Ferienhausgebiet
Norderteiler Weg“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Otterndorf, den ......ccevevveeeeeennn,

Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000 (im Original)

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2023 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom August 2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Otterndorf
- Katasteramt Otterndorf -

Otterndorf, den ........ccccoevineen. Siegel

Katasteramt Otterndorf

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........cccccveeeeeennn.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Otterndorf hat in seiner Sitzung am ...........c.cccoccoeee. die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am ... ortstblich bekannt gemacht.

Otterndorf,den ........cccooovveeeeenn.

Stadtdirektor

Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Otterndorf hat in seiner Sitzung am ............................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurdenam ...................... ortsliblich bekannt
gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 95 mit der Begriindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum vom .............ccccevenn... IS . im Internet verdffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsmaglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Otterndorf, den ........cccoooveeeeennn.

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Otterndorf hat den Bebauungsplan Nr. 95 nach Prifung der Stellungnahmen
gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............ccccooee. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Otterndorf, den .........ccccoeeeeeiii .

Stadtdirektor

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 95 der Gemeinde Otterndorf wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Otterndorf zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uberein.

Otterndorf, den .......ccccoevveeeeeennnn.

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Otterndorf ist gemaR §10Abs. 3 BauGB am
............................ ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 95 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 95 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 95 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Otterndorf, den .......ccccoevvveernennn.

Stadtdirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Otterndorf, den .......cccoeevvveereennnnn.

GEMEINDE OTTERNDORF
Der Stadtdirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO 2017

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete die der Erholung dienen, Zweckbestimmung: Ferienhauser

Sondergebiete die der Erholung dienen, Zweckbestimmung: Stellplatzanlagen

1
2.

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

TH3,0m

FH 55m Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstmaf (TH= Traufhdhe, FH= Firsththe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzelhauser zulassig
Abweichende Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht tUberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

2 w
m

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fu®- und Radweg

vwewww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o——o—— unterirdische Leitung
9. Griinflachen
Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Parkanlage
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flédchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

RRB Zweckbestimmung: Regenwasserrickhaltebecken
5°°°°°°d  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
0000000 Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, hier: geschiitztes Biotop gemaf § 30 BNatSchG

Boschungsunterkante aus
dem ortlichen Aufmal}

durch 6bV Borner

zum Bebauungsplan Nr. 100

, 88/

89/13

/ RRB

SO 1

Ferienhduser

0,3

/A

TH 3,0m
FH55m

SO 3

Stellplatzanlagen

08

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Umgrenzungen fir Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Bodendenkmal, hier: Wurten (Nachrichtliche Ubernahme)

Landesvermessung Niedersachsen,

© 2023 Q LGLN

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und
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SO 2 | 103]a

Ferienhduser

A TH3.0m |FH55m
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Landesamt fiir Geoinformation und
L

Regionaldirektion Otterndorf
Katasteramt Otterndorf
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Hinweise

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Besonderer Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht
von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna ist die Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von Gehélzen, Abschieben von
Oberboden etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden des
§ 44 BNatSchG in der Zeit vom 31. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten
werden kann, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/ Geholzen keine
Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises
Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
Vor Beginn der Erdbauarbeiten sind die Leitungstrager Gber den Beginn der BaumaRRnahmen zu informieren und
entsprechenden Schutzmafinahmen und Bestimmungen einzuhalten.

DIN Normen

Die DIN-Normen, auf die die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Bezug nehmen, kénnen im Rathaus der Stadt
Otterndorf wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Ortliche Bauvorschriften

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
und Gemeinschaftsanlagen

St Zweckbestimmung: Stellplatze
NRNRRY : :
N \\ \\ Ausschluss von Nebenanlagen, siehe Textliche Festsetzung Nr. 4. (3)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinflissen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Schallgedammte Liftungssysteme und Immissionsschutz bei Aufienwohnbereichen
siehe Textliche Festsetzungen Nr. 8. (2) und 8. (3)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) gelten
fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Ferienhausgebiet Norderteiler
Weg*.

Dachneigung und Dacheindeckung (gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad fir
Hauptgebaude und mindestens 10 Grad fir Nebenanlagen.

Die Dacheindeckung der Haupt- und Nebenanlagen ist mit roten bis rotbraunen Ton- oder
Betonziegel, in Anlehnung an die RAL-Farbténe 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013,
3016, 8002 oder 8004, herzustellen. Zwischentdne sind zulassig.

Glasierte Dacheindeckungen sind unzulassig. Energetische Anlagen sowie Dachaufbauten sind
von der Regelung ausgenommen.

Fassadengestaltung (gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Zulassig sind nur farbig behandelte Putz- oder Holzfassaden sowie rotes Verblendmauerwerk.

Einfriedung (gemé&R § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Grundstuckseinfriedungen sind nur mit lebenden Hecken aus standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen bis in eine Hohe von maximal 1,30 m oder mit Grasern zulassig.

Nicht Giberbaute Grundstiicksfliche (gemaR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die nicht tGberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache herzustellen und
zu unterhalten sowie von Versiegelung, Kunststoffflachen, Kiesschittungen und ahnlichem
freizuhalten. Ausgenommen sind Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie
Wegebeziehungen auf dem jeweiligen Grundstick.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer BaumafRnahmen ausfiuhrt oder veranlasst,
auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung beddrfen, sofern sie gegen
die vorgenannten Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschriften verstoRen. Ordnungswidrigkeiten
werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauOQ) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S. 1802)
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